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Verhandlungsverfahren -
Grundstiick Norderney hinterer Hafenbereich, Flache N20

Informationsmemorandum (,,/nfo-Memo*)

Vergabeverfahren

Grundstiick Norderney: hinterer Hafenbereich, Flache N20
Vergabe eines Mietvertrages im Rahmen eines kartellrechtlichen Auswahlverfah-
rens

Vermieter

Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG

HindenburgstraBe 26-30

26122 Oldenburg

In diesem Verfahren vertreten durch die Niederlassung Norde
BahnhofstraBe 5 :
26506 Norden

Aktenzeichen beim Vermieter NY-NOR-2026_N20
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Allgemeine Angaben zum'Verfahren
Gegenstand und Zielsetzung des kartellrechtlichen Auswahlverfahrens

Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG (im Folgenden: Niedersachsen Ports) ist die groBte
Infrastrukturbetreiberin 6ffentlicher Seehéfen, Inselversorgungshéfen und Regionalhéfen
an der deutschen Nordseekiste.

Die Inselversorgungshafen Norddeich (Ausgangspunkt der Fahrlinien nach Norderney
und Juist) Bensersiel (Ausgangspunkt der Fahrlinie nach Langeoog) und die Inselhafen
Norderney, Baltrum, Langeoog, Spiekeroog und Wangerooge stellen mit einer Million Ton-
nen Umschlag 8,2 Millionen Personenbeférderungen und rund 35.000 Schiffsanldufen pro
Jahr einen wesentlichen Wirtschaftsfaktor in der Region Ostfriesland dar. Die Niederlas-
sung Norden bewirtschaftet diese sieben Insel und Kiistenhéfen.

W,
Spiekeroog angerooge

Langeocog

Sord Baltrum * b
oraerney '

Bensersiel

Norden
/Norddeich

Dabei sind Fahrverkehr und Inselversorgung, Fischerei und Sportschifffahrt gerade in den
Sommermonaten eine groBe Herausforderung. Jeder Hafen ist aufgrund seiner individu-
ellen Besonderheiten Anziehungspunkt fir den Fremdenverkehr und Ausgangspunkt fir
den Fahrverkehr beziehungsweise die Versorgung der Ostfriesischen Inseln. Die Hafen
sind somit ein wichtiger Bestandteil der Wirtschaftskraft in der niedersachsischen Kiisten-
region.

Niedersachsen Ports steht als Eigentiimerin im Bereich des zur Insel Norderney gehéren-
den Hafens das Grundstiick N20 mit einer Flache von ca. 2.208 m2 zur Verfligung. Bei
dem Grundstiick N20 handelt es sich um eine Rasenflache. Eine Bebauung des Grund-
stlicks N20 (inkl. Oberflachenbefestigung) ist ausgeschlossen. Ab dem 01.01.2027 kann
das Grundstiick N20 im Rahmen eines Mietvertrages vorrangig fir eine gastronomische
Nutzung oder fir eine sonstige Nutzung zu Freizeit- und Touristikzwecken Uberlassen
werden. Soweit 6ffentlich-rechtlich zuldssig, ist nachrangig auch eine Nutzung als hafen-
affine Lager- und Abstellflaiche denkbar. Die Prifung der Genehmigungsbedirftigkeit und
-féhigkeit der vorgesehenen Nutzung ist Sache des jeweiligen Ansiedlungsinteressenten.

Vor dem vorstehend geschilderten Hintergrund fiihrt Niedersachsen Ports dieses kartell-
rechtliche Verfahren zur Auswahl eines Mieters fir das Grundstiick N20 durch. Mietver-
trag
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Der Zuschnitt sowie die Lage des Grundstiicks N20 sind dem als Anlage [ beigefugten
Lageplan zu entnehmen.

Eine Vergabe des Grundstiicks ist nur im Ganzen mdglich.

Unternehmen, die sich flir den Abschluss eines Mietvertrages interessieren, werden im
Folgenden unabhé&ngig vom jeweiligen Verfahrensstand zusammenfassend ,Bieter” ge-
nannt. Dies gilt auch fir Unternehmenszusammenschliisse/Bietergemeinschaften.

Angaben zu dem Ansiedlungsgrundstiick

Das im Rahmen dieses Verfahrens zu vergebende Grundstick N20 ist ca. 2.208 m? groB3
und auf der Gemarkung Norderney, Flurstlick 00046/265, tlw. Flur 1 belegen.

Das Grundstlick N20 ist derzeit bereits in Nutzung und vertraglich bis einschlieBlich
31.12.2026 gebunden. Daher ist die Ubergabe des Grundstiicks an den neuen Mieter mit
Wirkung vom 01.01.2027 mdglich. Aufgrund des in der Zukunft liegenden Nutzungsbe-
ginns wird der jeweilige Mietvertrag einige Besonderheiten zu der Festlegung von konkre-
tem Nutzungsbeginn und Riicktrittsrechten enthalten.

Das Grundstiick wurde bislang von dem jetzigen Nutzer als Aufstellflache fir Strandkérbe,
sowie Schaffung von Liege-, Grill und Spielmdéglichkeiten genutzt. Das Grundstlick wird
als Rasenflache und ohne Bauwerke und Anlagen tbergeben.

Eine Bebauung der Flache ist ausgeschlossen. Dies gilt auch fir Oberflachenbefestigung.

Bzgl. sonstiger Beschrankungen/Auflagen, infrastruktureller Anbindung, wassersemger
Anbindung etc. wird verwiesen auf das als Anlage Il beigefiigte Exposé.

Niedersachsen Ports weist darauf hin, dass Gefahrgiter und Gefahrstoffe im Sinne der
folgenden Rechtsvorschriften (jeweils in der aktuellen Fassung)

a) Verordnung (ber die Beférderung geféhrlicher Giiter mit Seeschiffen (Gefahrgutver-
ordnung See — GGVSee),

b) Verordnung Uber die innerstaatliche und grenziiberschreitende Befdérderung gefahrli-
cher Glter auf der StraBe, mit Eisenbahnen und auf Binnengewassern (Gefahrgut-
verordnung StraBe, Eisenbahn und Binnenschifffahrt - GGVSEB),

c) Verordnung zum Schutz vor Gefahrstoffen (Gefahrstoffverordnung — GefStoftV),
d) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalisgesetz — WHG),

e) Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Sfoffen und dber
Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwWS), :

auf dem Grundstiick nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung von Niedersachsen Poris
und nach Vorlage der nach éffentlichem Recht ggf. erforderlichen Genehmigungen gela-
gert, umgeschlagen oder produziert werden durfen.
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Planungsvorgaben und baurechtliche Rahmenbedingungen

Fur das Grundstick N20 gilt der Bebauungsplan Nr. 47B der Stadt Norderney in der je-
weils aktuellen giltigen Fassung. '

Der Bebauungsplan Nr. 47B der Stadt Norderney weist das Grundstlick N20 als private
Grunflache aus. _

Den Bietern wird empfohlen, sich schon wahrend des Vergabeverfahrens hinsichtlich der
baurechtlichen und sonstigen &ffentlich-rechtlichen Rahmenbedingungen zur beabsichtig-
ten Realisierung ihrer Projekte mit den zusténdigen Behdrden in Verbindung zu setzen.
Niedersachsen Ports unterstiitzt interessierte Bieter auf Nachfrage bei der Herstellung der
Kontakte zu den zusténdigen Behdrden und leistet organisatorische Hilfestellung. Auf die
Zuschlagschancen in dem Vergabeverfahren haben derartige Aktivitdten keine Auswir-
kungen; die Erteilung des Zuschlags wird sich ausschlieBlich nach den in den Vergabe-
unterlagen bekanntgemachten Zuschlagskriterien richten.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht der eines Sondergebiets Hafen.Der hier
gegenstandliche Bereich des Hafens Norderneys wird jedoch vornehmlich zu freizeitlichen
Tatigkeiten genutzt (Segelverein, Surfschule und Gastronomie). Entsprechend ist der an-
grenzende Bereich als Sondergebiet ,SO6" mit der Nutzung ,Sport- und Freizeitanlagen”
festgelegt. Niedersachsen Ports beschrankt daher den Nutzungszweck des Grundstiicks
N20 vorrangig auf den nur untergeordneten Nutzungszweck der Gastronomie und sonsti-
ger Nutzung zu Freizeit- und Touristikzwecken. Weitere Flachen fir den gleichen Zweck
werden nach derzeitigem Stand in absehbarer Zeit von Niedersachsen Ports nicht zur
Verfligung gestellt. Der hier gegenstéandliche Mietvertrag wird daher im Rahmen eines
transparenten und diskriminierungsfreien Auswahlverfahrens durchgefiihrt.

Mindestbedingungen Mietvertrag
Im Verlauf der Verhandlungen erhalten die Bieter u. a. den Muster-Mietvertrag.
Dieser wird folgende Mindestinhalte enthalten:

Nutzungszweck: vertragliche Einbeziehung des von dem Mieter mit seinem Angebot ein-
gereichten Betriebskonzepts;

Mietzins: wertgesicherter Mindest-Mietzins i. H. v. mind. 6,00 EUR/m?j&hrlich;
Die Bieter kdnnen im Rahmen ihrer Angebote héhere Betrage flr das Grundstiick bieten.
Kaution: Mindestens in Héhe von drei Monatsmieten;

Laufzeit: Fnf Jahre Grundlaufzeit und Option fiir den Mieter auf Verlangerung um funf
Jahre (auszuiiben spétestens 2 Jahre vor Vertragsablauf).

Verfahrensgrundlagen

Der abzuschlieBende Mietvertrag wird im Rahmen eines rein kartellrechtlichen Aus-
wahlverfahrens durchgefiihrt. Da eine entsprechende Auswahlmdéglichkeit auf der.
Vergabeplattform ,Deutsches Vergabeportal* (www.dtvp.de) nicht zur Verfligung steht,
wurde das Verfahren als der Sektorenverordnung unterfallend bezeichnet und das ent-
sprechende Bekanntmachungsformular gewahlt. Niedersachsen Ports stellt jedoch
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klar, dass diese (technisch erforderliche) Fehlbezeichnung auf dem Deutschen Verga-
beportal nichts daran andert, dass es sich um ein rein kartellrechtliches Verfahren han-
delt. Die systembedingte, mit der Auswahl des Bekanntmachungsformulars vorgenom-
mene Einordnung dieses Vertrages als "6ffentlicher Auftrag" spiegelt die rechtliche Na-
tur des Vertrages nicht wider.

Das Ausschreibungsverfahren wird in deutscher Sprache durchgefuhrt.

Niedersachsen Ports weist darauf hin, dass alle verfahrensrelevanten Mitteilungen/Ruck-
fragen ausschlieBlich (ber den Projektraum der Vergabeplattform zu stellen sind. Das
Senden von Nachrichten iber die Kommunikationsfunktion der Plattform durch den jewei-
ligen Bieter erfordert dessen Registrierung (,Teilnahme®). Sollte dies aus in der Plattform
selbst begriindeten technischen Griinden wider Erwarten nicht méglich sein, sind Rick-
fragen per E-Mail an Niedersachsen Ports zu richten. Bei solchen Mitteilungen/Ruckfra-
gen per E-Mail trage der jeweilige Bieter das Ubermittlungsrisiko. Niedersachsen Ports
empfiehlt eine ausdriickliche Eingangsbestatigung anzufordern.

Niedersachsen Ports und deren Kontroligremien werden die Zuschlagsféhigkeit der Er-
gebnisse der Verhandlungen (iber den Mietvertrag unter anderem anhand der im Verlauf
der Verhandlungen mitgeteilten weiteren Wertungskriterien ermltteln Die Bieter werden
keinen Anspruch auf Abschluss eines Mietvertrages haben.

Alle Bieter, welche ihr Intresse durch Einreichung eines Teilnahmeantrages bekunden,
werden nach Ablauf der Teilnahmefrist auf ihre Eignung und die Eignung des Projektes
geprift. Niedersachsen Ports wird die geeigneten Bieter zu Verhandlungen auffordern. Im
Verlauf der Verhandlungen erhalten die Bieter weitere Unterlagen, u.a. den Muster-Miet-
Mietvertrag, weitere Informationen und Bedingungen sowie Informationen zu den anzu-
wendenden Wertungskriterien. Der Vertragsentwurf wird in einer, ggf. in mehreren Ver-
handlungsrunden verhandelt.

Die Entscheidung tber das Ob der Ansiedlung behéalt sich Niedersachsen Ports auch an-
gesichts der erforderlichen Gremienzustimmungen vor.

Enthalten die im Laufe dieses Verfahrens zur Verfligung gestellten Unterlagen Unklarhei-
ten, Widerspriiche oder verstoBen diese nach Auffassung des Bieters gegen geltendes
Recht, so hat der Bieter Niedersachsen Ports unverziglich schriftlich darauf hinzuweisen.

Fiir die Teilnahme an dem hier gegensténdlichen Verfahren wird keine Vergutung ge-
wahrt. Ebenso wenig erfolgt ein Ersatz von Auslagen.

Bieter

Im Verfahren zugelassen sind

a) natdrliche und juristische Personen als Einzelunternehmer (Bieter) oder

b) ein Zusammenschluss von natiirlichen und/oder juristischen Personen zu einer Bie-
tergemeinschaft zur Verwirklichung einer konkreten Ansiedlung. Eine solche Begriin-
dung einer Bietergemeinschaft ist bis zur Angebotsabgabe zulé&ssig, soweit dieser

keine Verhinderung, Einschréankung oder Verfalschung des Wettbewerbs bezweckt .
oder bewirkt (vgl. § 1 GWB). Die Mitglieder der Bietergemeinschaft miissen sowohl
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im Verfahren, als auch im Zuge der Vertragsdurchfiihrung gesamtschuldnerisch haf-
ten und ein fir die Vertretung bevollméchtigtes Mitglied bestimmen. Es ist eine ent-
sprechende Bietergemeinschaftserklarung abzugeben.

c) Unternehmen dirfen jeweils nur Mitglied oder Nachunternehmer eines Bieters sein,
sofern nicht nachgewiesen ist, dass eine Verletzung des Wettbewerbsgrundsatzes
ausgeschlossen ist. Die Mitgliedschaft in einer Bietergemeinschaft schlie 3t demnach
eine zusatzliche Teilnahme als Bieter aus, sofern nicht nachgewiesen ist, dass eine
Verletzung des Wettbewerbsgrundsatzes ausgeschlossen ist.

Unter bestimmten Voraussetzungen ist es mdglich, eine noch zu griindende Projekige-
sellschaft als Vertragspartner von Niedersachsen Ports vorzusehen.

Soweit ein Bieter einen Dritten mit der Fihrung des Verfahrens beauftragt (Projektent-
wickler oder sonstiger Dritter als Verhandlungsfiihrer), ist auf Anforderung von Nieder-
sachsen Ports eine Vollmacht zur Vertretung vorzulegen. Vor Abschluss eines Mietvertra-
ges muss schriftlich bestéatigt werden, dass sich der Vollmachtgeber die im Verlauf des
Verfahrens gewonnenen Erkenntnisse und AuBerungen des Vertreters als eigene Kennt-
nis der Vertragsumsté&nde zurechnen l&sst.

Niedersachsen Ports behalt sich vor, fur die positive Eignungsprifung und/oder fiir den
Vertragsabschluss angemessene Vertragssicherheiten (Harte Patronatserklarung Birg-
schaft etc.) zu fordern.

Teilnahmewettbewerb
Eignung des Bieters

Jeder Bieter hat u. a. das als Anlage Il beigefligten Formblatt Teilnahmeantrag Bieter
ausgefillt an Niedersachsen Ports elektronisch zu (ibersenden. Bietergemeinschaften ha-
ben stattdessen das als Anlage IV beigefligte Formblait Teilnahmeantrag Bietergemein-
schaft einzureichen.

Nach Eingang des Teilnahmeantrages wird Niedersachsen Ports jeweils einzelfallbezo-
gen eine Eignungsprifung des Bieters anhand der nachstehend bekanntgemachten Eig-
nungskriterien vornehmen.

Bei fremdsprachigen Bescheinigungen ist mit dem Teilnahmeantrag eine Ubersetzung in
die deutsche Sprache beizufligen. Niedersachsen Ports behalt sich vor, im Laufe des wei-
teren Verfahrens beglaubigte Ubersetzungen anzufordern.

Unter Verwendung des Formblatt Teilnahmeantrag Bieter bzw. Formblatt Teilnahmeantrag
Bietergemeinschaft haben die Bieter folgende Erklarungen abzugeben:

a) Eigenerklarung des Bieters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft, dass keiner
der in den §§ 123 und 124 GWB genannten Verfehlungen vorliegen, die einen Aus-
schluss von der Teilnahme an einem Vergabeverfahren rechtfertigen kdnnten. Es
wird klargestellt, dass die entsprechenden Ausschlussgriinde hier analog angewandt
werden. Soweit diese Erklarung nicht oder nur mit Einschrankungen abgegeben wer-
den kann, ist darzustellen, welche der in den §§ 123, 124 GWB genannten Verfeh-
lungen vorliegen und ob bereits MaBnahmen zur Selbstreinigung gem § 125 GWB
ergriffen worden sind. Entsprechende Nachweise wird Niedersachsen Ports ggf. an-
fordern.
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Eigenerklarung des Bieters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft, mit welcher
dieser/diese bestatigt/en, dass weder sein/ihr Unternehmen noch Mehrheitsanteils-
eigner oder Gesellschafter, noch eine Mutter- oder Tochtergesellschaft des Unterneh-
mens auf einer der in den Anlagen zu den Verordnungen (EG) 881/2002, 2580/2001,
753/2011 und 2016/1686 (jeweils in der von dem Rat aktualisierten und im Amtsblatt
der Européischen Union verdffentlichen Fassung) befindlichen Terrorlisten erscheint.

Eigenerklarung des Bieters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft, dass die-
sem/diesen das sich aus den Veordnungen (EG) 881/2002, 2580/2001, 753/2011 und
2016/1686 (jeweils in der von dem Rat aktualisierten und im Amtsblatt der Europai-
schen Union veroffentlichten Fassung) ergebende Verbot der Zurverfiinungsstellung
von finanziellen Mitteln an der Terrorbereitschaft verdachtige Personen oder Organi-
satoren (Bereitstellungsverbot) bekannt ist. lnm/lhnen ist weiterhin bekannt, dass dies
u. a. zur Folge hat, dass kein Arbeitsentgelt an einen Arbeitnehmer gezahlt werden
darf, welcher auf einer der im Zusammenhang mit den vorgenannten Verordnungen
bzw. dem Standpunkt des Rates stehenden Terroristen gefihrt wird. Der Bieter/das

Mitglied der Bietergemeinschaft erklart, sicherzustellen, dass die diesbeziglichen ge-

setzlichen Verpflichtungen eingehalten werden.

Eigenerklarung des Bieters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft, die vorste-
henden Erkldrungen auch von Nachunternehmen zu fordern und vor Vertragsab-
schluss bzw. spatestens vor Zustimmung von Niedersachsen Ports zur Unterbeauf-
tragung unaufgefordert vorzulegen. '

Darstellung der bestehenden gesellschaftsrechtlichen Bindungen und Beteiligungs-
verhéltniss des Bieters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft; alternativ oder
zusatzlich: Konzern-Organigramm beifligen.

Auf gesondertes Verlangen von Niedersachsen Ports ist einzureichen:

(1)  Aktueller Auszug aus dem Handelsregister (der Auszug soll zum Zeitpunkt der
Einreichung nicht alter als drei Monate sein) des Bieters bzw. der Mitglieder der
Bietergemeinschaft. '

(2) Vorlage der Bilanzen, Gewinn- und Verlustrechnungen sowie Lageberichte des
Bieters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft fiir die letzten drei abge-
schlossenen Geschéftsjahre, falls der Verdffentlichung nach dem Gesell-
schaftsrecht des Staates, in dem das Unternehmen ansassig ist vorgeschrieben
ist; soweit keine Offenlegung nach deutschem Recht vorgeschrieben ist, sind
vergleichbare Unterlagen, zumindest Angaben betreffend Bilanzsumme, Um-
satz, Jahresiiberschuss und Fremdkapital flir die letzten drei abgeschlossenen
Geschaéftsjahre vorzulegen.

(3) Geeigneter Nachweis, dass der Bieter die fiir sein Projekt geschatzten Herstel-
lungskosten aufbringen kann (z. B. Bereitschaftserklarung einer Bank, zur Fi-
nanzierung oder Nachweis hinreichender Eigenmittel). Der Nachweis muss der
Héhe nach beziffert sein.

(4)  Vorlage einer schriftlichen Bankauskunft zum Zahlungsverhalten (die Auskunft
soll zum Zeitpunkt der Einreichung nicht alter als sechs Monate sein) des Bie-
ters bzw. der Mitglieder der Bietergemeinschaft.
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Der Eignungsnachweis (wirtschaftliche Leistungsfahigkeit) kann auch durch ,Drittunter-
nehmer* (verbundene Unternehmen oder Nachunternehmer) erbracht werden. Eine ent-
sprechende Verpflichtungserklarung des Nachunternehmers muss auf Anforderung von
Niedersachsen Ports (spétestens mit Angebotsabgabe) vorgelegt werden.

Angaben zur Nutzung

Jeder Bieter hat unter Verwendung des als Anlage Il beigefiigten Formblatt Teilnahme-
antrag Bieter bzw. des als Anlage IV beigefligte Formblatt Teilnahmeantrag Bietergemein-
schaft Angaben zu der vorgesehenen Nutzung bereits mit dem Teilnahmeantrag einzu-
reichen.

Mit dem Angebot wird sodann ein entsprechendes Betriebskonzept einzureichen sein.
Verfahrensablauf bis zur Einreichung der Teilnahmeantrage

Dieses Informationsmemorandum (Info-Memo) mitsamt seinen Anlagen wurde den Bie-
tern auf

www.dtvp.de

kostenfrei zum Download zur Verfligung gestellt. Beziglich des exakten Download-Links
wird auf die Bekanntmachung verwiesen.

Samtliche Unterlagen konnten unter dem vorstehenden Link abgerufen werden. Alle von
Niedersachsen Ports ggf. einzustellenden verfahrensrelevanten Aktualisierungen/Mittei-
lung kdnnen auf der Vergabeplattform ohne Registrierung eingesehen werden. Die Bieter
sind insoweit zur eigenverantwortlichen Priifung des Projektraumes verpflichtet.

Niedersachsen Ports weist darauf hin, dass alle verfahrensrelevanten Mitteilungen/Rick-
fragen ausschlieBlich Gber den Projektraum der Vergabeplattform zu stellen sind. Das
Senden von Nachrichten Giber die Kommunikationsfunktion der Plattform durch den jewei-
ligen Bieter erfordert dessen Registrierung (,Teilnahme®). Sollte dies aus in der Plattform
selbst begrindeten technischen Griinden wider Erwarten nicht mdglich sein, sind Rick-
fragen per Email an Niedersachsen Ports zu richten. Bei solchen Mitteliungen/Riickfragen
per Email an Niedersachsen Ports zu richten. Bei solchen Mitteilungen/Riickfragen per
Email tragt der jeweilige Bieter das Ubermittlungsrisiko. Niedersachsen Ports empfiehlt,
eine ausdrickliche Eingangsbestatigung anzufordern.

Es wird den Bietern empfohlen, sich unverziiglich nach Erhalt dieser Unterlagen via Kom-
munikationsfunktion auf der Vergabeplattform bei Niedersachsen Ports als Verfahrensbe-
teiligte registrieren zu lassen. Hierbei sind eine eindeutige Unternehmensbezeichnung so-
wie eine (elektronische) Kontaktadresse anzugeben. Nur registrierte Bieter erhalten von
der Vergabeplattform E-Mail-Benachrichtigungen lber neue Nachrichten oder Aktualisie-
rungen im Verfahren.

Sofern Fragen nicht bieterspezifische Sachverhalte betreffen, werden diese allen anderen
zu diesem Zeitpunkt bereits bekannten Bietern anonymisiert und zusammen mit der Ant-
wort von Niedersachsen Ports zur Verfligung gestellt. Die Bieter geben mit Einreichung
ihrer jeweiligen Frage die Erlaubnis, diese — soweit mit Blick auf die erforderliche Anony-
misierung mdglich — in dem (bersandten Wortlaut an die ibrigen Bieter weiterleiten zu
darfen.
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9.6

9.7

10.

10.1

10.2

TEIL C.

11.

Niedersachsen

v\, Ports

Niedersachsen Ports wird nur solche Teilnahmeantrage bertcksichtigen, die fristgerecht
ber die entsprechende Funktion (Bietertool) des Projektraums auf www.dtvp.de in Text-
form eingegangen sind. Eine Anleitung zur Einreichung eines Teilnahmeantrages und
Umgang mit dem Bietertool ist auf '

https://support.cosinex.de/unternehmen/

abrufbar.

Eine postalische Abgabe des Teilnahmeantrages, eine Abgabe per E-Mail oder eine
Abgabe per Kommunikationsfunktion des Projektraums ist nicht zugelassen.

Die Frist zur Abgabe der Teilnahmeantrage Uber den vorgenannten Projektraum endet
02.07.2026, um 12:00 Uhr

Niedersachsen Ports behélt sich vor, die Teilnahmefrist bis zu dreimal um jeweils 30 Ka-
lendertage zu verlangern, wenn drei Stunden vor Ablauf der jeweiligen Teilnahmefrist kein
Teilnahmeantrag eingegangen ist. Die verldngerte Frist |duft jeweils bis 12:00 Uhr des
31. Tages nach dem vorherigen Fristablauf.

Falls das derart errechnete Fristende auf einen Wochenend- oder Feiertag fallt, gilt § 193
BGB. Die Frist endet dann um 12:00 Uhr an dem auf den Wochenend- oder Feiertrag
folgenden nachsten Werktag.

Priifung der Teilnahmeantréage

Niedersachsen Ports behélt sich ausdriicklich vor, nicht eingereichte oder fehlerhaft aus-
geflllte Unterlagen bzw. gegebenenfalls auch weitere Auskiinfte/Nachweise nach pflicht-
gemaBem Ermessen nach- bzw. anzufordern.

Niedersachsen Ports wird vor Aufnahme der materiellen Verhandlungen anhand des je-
weiligen Teilnahmeantrages die grundsétzliche Geeignetheit der Bieter und der geplanten
Ansiedlung anhand der nachstehend bekanntgemachten Eignungskriterien prifen und
hierzu nach eigenem Ermessen Unterlagen anfordern.

Verhandlungsverfahren

Ablauf ab Aufforderung zum Verhandlungsverfahren

Die geeigneten Bieter werden von Niedersachsen Ports zu einer oder mehreren Verhand-
lungsrunden aufgefordert. Es wird ein spezifischer Wettbewerb eréffnet. Sofern sich nur ein
Bieter beworben hat, bzw. nur ein Bieter geeignet ist, wird nur ein Bieter zur Verhandlungs-
phase zugelassen und erhalt die entsprechende Einladung zur Verhandlung.

a) Mit Absendung dieser Nachricht beginnt der Verhandlungszeitraum, wahrend dessen
die Flache nicht anderweitig durch Niedersachsen Ports vermarktet wird (Reservie-
rungsfrist). Niedersachsen Ports wird eine angemessenene Reservierungsfrist festle-
gen. Ublicherweise betrégt diese ca. sechs Monate. Niedersachsen Ports behalt sich
vor, die Reservierungsfrist nach Ermessen angemessen zu verlangern.

Innerhalb der Reservierungsfrist wird Niedersachsen Ports allen Bietern die selbe an-
gemessene Anzahl an Verhandlungsterminen anbieten.
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12.

13.

13.1

Niedersachsen

v\ Ports

b) Nach dem Abschluss der Verhandlungen gibt Niedersachsen Ports flr die an den Ver-
handlungen teilnehmenden Bieter eine verbindliche Fassung des Mietvertrages vor,
die sich nur durch bieterspezifische Angaben unterscheidet. Auf diese Fassung kén-
nen die Bieter bis zum Ablauf der von Niedersachsen Ports bei Ubersendung der
verbindlichen Fassung angegebenen Frist durch Abgabe verbindlicher Angebote ge-
genlber Niedersachsen Ports bieten. Spatestens mit Ubersendung der verbindlichen
Endfassung des Mietvertrages samt Anlagen {ibersendet Niedersachsen Ports die
Wertungskriterien flir diesen Wettbewerb.

c) Nach Erhalt der Angebote fiihrt Niedersachsen Ports die Wertung durch und ermittelt
anhand der vor Angebotsabgabe bekanntgegebenen Wertungskriterien den ,Bestbie-
ter. Sodann wird Niedersachsen Ports unter Einbeziehung ihrer Kontrollgremien in-
nerhalb der durch die Sitzungstermine vorgegebenen Zeitrdume entscheiden, ob das
Angebot des Bestbieters auch inhaltlich insgesamt als zuschlagsfahig zu bewerten
ist.

Soweit dies der Fall ist, wird Niedersachsen Ports die beabsichtigte Zuschlagsertei-
lung an den Bestbieter diesem gegeniiber und den im Wettbewerb unterlegenen Bie-
tern mitteilen. Mit wirksamer Annahme des Angebotes wird der Mietvertrag geschlos-
sen.

Die Bieter werden keinen Anspruch auf Abschluss eines Mietvertrages haben. Dieser
steht bei Niedersachsen Ports unter Gremienvorbehalt; hier liegt die Letztentscheidungs-
befugnis. Niedersachsen Ports behalt sich angesichts der Komplexitat des zu verhandeln-
den Vertrages und der Gremienvorbehalte vor, das Verfahren ohne Vertragsabschluss zu
beenden. :

Niedersachsen Ports wird dem Bestbieter die Griinde fiir die (eventuelle) Ablehnung des
Angebots mitteilen.

Sollten die Bieter bis zum Ablauf der Reservierungsfrist kein Angebot gegentiber Nieder-
sachsen Ports abgeben oder sollte Niedersachsen Ports innerhalb der Annahmefrist keine
Annahme des Angebotes erklaren, endet die Reservierungsfrist. In diesem Falle kommt
kein Mietvertrag zustande. Der nicht bezuschlagte Bieter kann aus diesem Umstand keine
Anspriche gegeniber Niedersachsen Ports geltend machen.

Letter of Intent/Memorandum of Understanding

Niedersachsen Ports behalt sich fiir den Fall, dass sich nur ein Bieter um das Grundstiick
bewerben sollte, vor, ab einem gewissen Verhandlungsfortschritt einen Letter of Intent
oder ein Memorandum of Understanding zu fordern, sofern ein solcher/s noch nicht ge-
schlossen ist. Wenn zur Beschleunigung der Ansiedlung bereits von Niedersachsen Ports
Aufwendungen getétigt werden (sollen), bevor der Mietvertrag abgeschlossen worden ist,
behalt sich Niedersachsen Ports vor, im Rahmen des Letter of Intent oder Memorandum
of Understanding entweder eine Aufwandsentschadigung oder fiir den Fall des Abbruchs
der Vertragsverhandlungen von Seiten des Bieters eine Vertragsstrafe zu fordern.

Abbruch der Verhandlungen mit einem spezifischen Bieter

Niedersachsen Ports ist bérechtigt, die Verhandlungen mit einem Bieter unter einer der
nachfolgend aufgezahlten alternativen Voraussetzungen vorzeitig zu beenden:
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14.

15.

16.

16.1

Niedersachsen
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a) Eine Weiterflihrung der Verhandlungen ist fiir Niedersachsen Ports aufgrund von im
Verhalten oder in der Person des Bieters liegenden Griinden unzumutbar. Dies ist
insbesondere dann anzunehmen, wenn Niedersachsen Ports Kenntnis davon erlangt,
dass

— einer der in den §§ 123 und 124 GWB genannten Ausschlussgriinde vorliegt
oder

- die von dem Bieter im Vergabeverfahren abgegebenen Erklarungen nicht den
Tatsachen entsprechen oder

- der Bieter zweimal aufeinanderfolgend die von Niedersachsen Ports angebote-
nen Verhandlungstermine nicht angenommen hat bzw. zweimal aufeinanderfol-
gend bereits vereinbarte Verhandlungstermine abgesagt hat.

b) Eine Weiterflihrung der Verhandlungen ist erkennbar aussichtslos, da aufgrund man-
gelnder Verhandlungsbereitschaft der Parteien bzgl. der essentialia negotii kein Er-
gebnis erzielt werden kann.

c) Es liegen sonstige schwerwiegende Grinde vor.
Erganzende Informationen

Kontaktstelle

Vermieter
Niedersachsen Ports GmbH & Co. KG
HindenburgstraBe 26-30
26122 Oldenburg
In diesem Verfahren verireten durch die
Niederlassung Norden
BahnhofstraBBe 5
Telefon: +494931-1804-300
Telefax: +494931-1804-600
E-Mail: mweiss@nports.de
Internetauftritt: www.nports.de
Ansprechpartnerin: Frau Melanie WeiB

Besichtigung des Grundstlicks

Die Bieter werden ausdriicklich aufgefordert, das Grundstlick nach Terminabsprache und
im Beisein von Mitarbeitern von Niedersachsen Ports zu besichtigen und vor Ort weiteren
Informationsbedarf zu den &rilichen Gegebenheiten zu kléren.

Vertraulichkeit
Alle Informationen, die die Bieter im Rahmen des kartellrechtlichen Auswahlverfahrens
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17.

Niedersachsen
v\, Ports

erhalten, sind vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte — mit Ausnahme der
von den Bietern eingeschalteten Berater — ist nicht gestattet. Der Bieter hat die von ihm
eingeschalteten Berater ebenfalls zur Beachtung des Vertraulichkeitsgebots zu verpflich-
ten.

Beabsichtigt ein Bieter, sich an dem Verfahren nicht weiter zu beteiligen, so hat er dies
Niedersachsen Ports unverziiglich mitzuteilen und die erhaltenen Unterlagen zu vernich-
ten oder an Niedersachsen Ports zurlickzugeben. Die Vernichtung der Unterlagen ist auf
Verlangen zu bestétigen.

Die Bieter garantieren, dass sie ihre Bewerbungen oder Angebote nicht mit Wettbewer-
bern erértern oder in anderer Weise gegen das Vertraulichkeitsgebot verstoBen. VerstdRe
kdnnen als wettbewerbsbeschrankende Verhaltensweise gewertet werden und zum Aus-
schluss aus dem weiteren Verfahren fihren.

Niedersachsen Ports weist darauf hin, dass die Bieter selbstverstindlich auch die sonsti-
gen gesetzlichen wettbewerbsrechtlichen Vorgaben zu beachten haben.

Niedersachsen Ports weist darauf hin, dass der Bieterr verpflichtet ist, eine Vertragsstrafe
in von Niedersachsen Ports festzulegender angemessener (und gerichtlich Gberpriifbarer)
Hohe an Niedersachsen Ports zu zahlen, soweit aus Anlass der Vergabe nachweislich
eine Abrede getroffen wurde, die eine unzulassige Wettbewerbsbeschréankungi.S.d. § 298
StGB darstellt. Die Geltendmachung eines nachgewiesenen hdheren Schadens bleibt
hiervon unberihrt. Die vorgenannte Vertragsstrafe wird hierauf jedoch angerechnet.

Niedersachsen Ports weist darauf hin, dass die von den Bietern im Zuge des Vergabever-
fahrens Ubermittelten Unterlagen und Daten (inkl. etwaiger personenbezogener Daten)
von Niedersachsen Ports zum Zwecke der Durchfihrung des Vergabeverfahrens und im
Anschluss an dieses zum Zwecke der Auftragsausfiihrung bzw. Erfiillung der Niedersach-
sen Ports obliegenden Dokumentationspflichten gespeichert werden. Die Bieter garantie-
ren, dass sie nur solche Daten an Niedersachsen Ports {ibersenden, zu deren Ubermitt-
lung sie datenschutzrechtlich berechtigt sind.

Anlagen/Formblatter

Anlage | Lageplan

Anlage Il Exposé Flache N20

Anlage i Formblatt Teilnahmeantrag Bieter

Anlage IV Formblatt Teilnahmeantrag Bietergemeinschaft
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